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Historische Uberraschungen

Vom historischen Bahnhof,
Baujahr 1893, iber den
Fahrturm an der Mosel bis
zu den ,zeittypischen” Bau-
ten aus den 50er Jahren
steht so einiges an Gebau-
den in Deutschland unter
Denkmalschutz. Nur - hédu-
fig steht davon leider nichts
im Exposé des Verkaufers
oder Maklers. Auch (iber be-
hordliche Bauauflagen fiir
das Objekt wird im Exposé
selten geschrieben.

Unter gewissen steuerlichen
Aspekten konnen denkmalge-
schiitzte Gebédude sehr inte-
ressant sein. Behordliche Bau-
auflagen gehen allerdings
schnell ins Geld. Bauaufsichts-
dmter oder, je nach Region,
auch Bauordnungsidmter ken-
nen keinen SpaB und ,verfii-
gen“ MaBnahmen mit Andro-
hungen von Ordnungsgeld.
Schlimmstenfalls wird die
weitere Nutzung des Objektes
untersagt.

Welche Uberraschungen ei-
nen Hauskéufer mit denkmal-

Kontakt:

geschiitzten Gebduden gele-
gentlich erwarten, zeigen die
Erfahrungen der bundesweit
durchgefiihrten Hausinspek-
tionen und Wertschétzungen
der Fruhwirth KG. Hausin-
spektionen sind Vor-Ort-
Begehungen zur Schadener-
mittlung durch einen Baugut-
achter inkl. Erstellung eines

schriftlichen Berichts iiber die [

erforderlichen Instandhal-

tungsmaBnahmen. Dieser Be- 2 ;__-_‘::i'-f""h'

richt weist detailliert die Kos-
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ten aus, die zu erwarten sind, Altere Gomauer haben Ihren Rolz aber Vorsicht: Ein dank

um das Objekt wieder in den
ordnungsgeméBen und funk-
tionalen Zustand zu versetzen.

Ein ,Ja“ oder ,Nein“ iiber den
bestehenden Denkmalschutz
eines Objektes erhilt man
(meist) bei der Unteren Denk-
malbehorde der Kommune
oder beim Landesamt fiir
Denkmalpflege des Bundes-
landes, selten aber aus dem
Grundbuch.

Thomas F. Fruhwirth, Inhaber
der Fruhwirth Gebéudedaten
KG, gibt folgende Tipps:

service@hausinspektor.de

Tel.:

069-707 903 97

Fax: 01803-551 870 799
www.hausinspektor.de

malgeschitzter Status kann argerlich und teuer werden.

M Ob ein denkmalgeschiitztes
Haus (Baudenkmal) das rich-
tige fiir Sie ist, kénnen nur Sie
selbst wissen. Doch sollten Sie
es sich ganz genau iiberlegen.

B Denkmalschutzobjekte ver-
ursachen regelmiBig hohere
Aufwindungen fiir die In-
standhaltung,.

B Wenn Sie bauliche Verin-
derungen vornehmen, moder-
nisieren oder sanieren wollen,
miissen Sie die Untere Denk-
malbehdrde einbeziehen.

M Die Sanierungskosten iiber-
steigen auch schon mal den
Wert des Objekts. Beides sol-
Ite vor dem Kauf bekannt sein.
Fragen Sie auch nach Zuschii-
ssen durch offentliche Insti-
tutionen!

B Aus steuerlichen Griinden
(z.B. § 71 EStG) kann ein Bau-
denkmal durchaus interessant
sein.

Weitere Informationen gibt
es auch im Internet unter:
www.hausinspektor.de
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