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Fallen beim Hauskauf:
Die Wohnflachen-Manipulation

Wer bedenkt, dass ein Qua- weniger (z.B. 2.500 EUR
dratmeter Wohnflache zwi- geringerer Kaufpreis) schnell
schen 2.000 und 3.500 EUR kompensiert. Auch bestehen
im Verkauf erbringt, wird die Baufinanzierer zuneh-
verstehen, dass gelegentlich mend auf der Vorlage einer
Verkéufer versuchen, die Wohnflichenberechnung.
Wohnfliche etwas zu erho-
hen. Verdachtig ist es, wenn Wie kritisch die Wohnfliche
z. B. die Baupléne des Ob- beim Hauskauf zu betrachten
jektes verschwunden sind. ist, zeigen die Erfahrungen der
bundesweit durchgefithrten
Gern werden die Keller wohn- Hausinspektionen und Wert-
lich gestaltet und als Wohn- schitzungen der Fruhwirth
fliche deklariert. Nach der KG. Hausinspektionen sind .
Landesbauordnung gibt es Vor-Ort-Begehungen zur — -
jedoch Klare Definitionen, Schadenermittlung durch ei- Dachschrégen diirfen erst ab 1 Meter Héhe zu 50 % als Wohn-
wann eine Fliche nur Nutz- nen Baugutachter inkl. Erstel- raum angerechnet werden!
flache (z.B. Kellerflache) wird lung eines schriftlichen Be- B Wer keine Grundrisspldne es bei der Finanzierung leich-
und wann sie Wohnfliche ist. richtes iiber die erforderlichen hat, sollte welche erstellen ter.
InstandhaltungsmafBnahmen. lassen. Das ist eigentlich Sa-
Die korrekte Anrechnung von Dieser Bericht weist detailliert che des Verkiufers oder Ma- M Lassen Sie sich fiir nach-
z.B. Terrassen, Balkonen und die zu erwartenden Kosten Kklers. Notfalls kann der Eigen- tréglich errichtete Anbauten,
Dachschriigen ergibt sich aus aus, um das Objekt wiederin tiimer der Immobilie ent- Schuppen und Wintergérten
der Wohnflichenverordnung. den ordnungsgemifen und sprechende Pléne beim Bau - die Baugenehmigung und die
Die Grundrisse sind in jedem funktionalen Zustand zu ver- amt einsehen und kopieren. Bauabnahmeprotokolle zei-
Fall kritisch zu priifen. Bei setzen. gen. Schwarzbauten haben
geringsten Zweifeln an der B Keller mit 2,10 m Héhe keinen Bestandsschutz und in
wirklichen Fliche sollte ein Thomas F. Fruhwirth, Inhaber oder Dachschriigen unter 1m der Wertermittlung den Wert
exaktes Aufmal mit Erstel- der Fruhwirth Gebdudedaten sind keine Wohnfliache. Mit NULL. Auch kann die Bau-
lung von CAD-Planen erfol- KG, gibt folgende Tipps: einer Wohnflachenberech- aufsicht den Abriss verlangen.
gen. Die Kosten fiir Pléine iiber nung stehen Sie auf der sich-
ca. 200 gm Bruttogrundfléiche B Ohne Grundrisse aller Ge- eren Seite.
betragen etwa 500 EUR und schosse und den Nachweis Weitere Informationen gibt
sind — bei nur einem Quadrat- iiber die GrundstiicksgroBe B Mit einer aktuellen Wohn- es auch im Internet unter:
meter gekaufter Wohnflache geht nichts. flachenberechung haben Sie www.hausinspelctor.de
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